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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kvarnberget i Gustavsberg avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31, féreningens sjuttonde verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far daven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen Kvarnberget i Gustavsberg registrerades av Bolagsverket 2007-12-17.
Foreningen har sitt sate i Varmdo kommun. Féreningen innehar fastigheten med dganderatt.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningens hemsida ar www.brfkvarnberget.com och e-postadress ar styrelsen@brfkvarnberget.com

Den ekonomiska planen upprattades 2009-03-14 och registrerades 2009-03-30. Féreningens nuvarande
stadgar omregistrerades hos Bolagsverket 2025-12-02. Den tidigare registrerade versionen av stadgarna
saknade en sida. Detta har nu korrigerats. Ingen 6vrig forandring har skett av stadgarna. Avtal om
totalentreprenad ingicks i mars 2009 med JM AB om uppforande av 6 st flerbostadshus i tre respektive fyra
plan, separata forrad, sophus, carportar samt markarbeten. Féreningen innehar sedan 2009-06-24
dganderatten till fastigheten Gustavsberg 1:309 i Varmdo Kommun.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Resultat

Fore avskrivningar visar helarsresultatet for 2025 ett 6verskott pa 325 tkr. Fér 2024 redovisades ett
overskott pa 763 tkr fore avskrivningar.

Det minskade 6verskottet beror bland annat pa yttre paverkan i form av st6ld av routrar/accesspunkter och
averkan pa portar vid inbrottsforsék. Den kostnadsdkningen bestar bade av aterstalla som innan stéld och
averkan men dven forebygga liknande handelser i framtiden genom att installera Ias pa miljorum dar routrar
flyttats in till samt brytskydd pa portar. Under aret har dven kostnader for energi (el, fijarrvdrme och vatten)
okat mer an inflation. Ovanstaende kostnader végs till viss del upp av 6kade intdkter relaterade till bilplatser
och uthyrning av gastlagenheten.

Overskottet anvands for avsattning till Fond fér yttre underhll (kommande underhall) samt amortering vid
kommande omsattning av lan.

Bland vasentliga handelser under aret kan namnas
e Installation av system for kraftigare rening av radiatorvattnet. Vaderkvarnsvagen 2
Fasadrenovering Kvarnhjulsvagen 4
Malning utvandigt av samtliga entréer
Brytskydd samtliga portar
Nodbelysning i forrad (SBA)
Inventering och byte av trasiga ballofixkranar (anslutning till stammar)
Installation av I3s till miljérum
Service av 4 st takflaktar. Kvarnhjulsvagen 2-4 samt Vaderkvarnsvagen 1
Forebyggande tryckspolning av avloppsstammar i lagenheter pa Vaderkvarnsvagen 1 och
Kvarnhjulsvagen 4
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e Installation av 4 laddpunkter f6r el/hybridbilar

Intéikter
Under aret har det inte varit nagon hojning av arsavgifter for lagenheter eller arshyra av bilplatser. De 6kade
intdkterna ar framst relaterade till 6kat antal uthyrda bilplatser och 6kad uthyrning av gastlagenheten.

Avskrivningar och kostnader

Foreningens byggnader skrivs av pa 150 ar. Systemet for vattenrening skrivs av pa 20 ar. Totalt
avskrivningsbelopp uppgar till 725 tkr. Foreningens kostnader exklusive avskrivningar uppgick till 2 970 tkr,
varav rantekostnader Ian 128 tkr.

Vid utgangen av 2025 uppgick foreningens fastighetslan till 14 560 tkr vilket motsvarar 17 % belaningsgrad
(fastighetslan dividerat med fastighetens taxeringsvarde). Genomsnittsrantan for fastighetslanen
(rantekostnad dividerad med laneskuld) ar 0,88 %. Foreningens langfristiga [an ar bundna och tva av lanen
skall omséattas den 30 mars 2026 och ytterligare ett 2029 (Se not 11). Lanevillkoren medger att lanen kan fa
amorteras med 10% per ar.

Foreningens kassa uppgick vid arets slut till 2 155 tkr. 1 560 tkr har placerats pa réantebadrande konton. Ingen
amortering har skett under aret da réantan pa sparkontona har dverstigit lanerdntan. Uttagna och stéllda
panter uppgar till 18 750 000 kr. Inga eventualforpliktelser finns.

Prognos for 2026

Beslutad hojning av arsavgifter med 5 % for lagenheter sker from 1 januari. Den beslutade 5 % héjningen av
bilplatser sker den 1 april. En hojning av avgift for laddplatser till 300 kr/manad beslutades under hosten och
genomfors 1 januari. Fran och med 1 februari ar beslutad hyra for gastlagenhet 290 kr/natt.

Foreningens driftskostnader antas 6ka med minst inflationen. | budgeten for 2026 har taxebundna
kostnader, till exempel el, varme och sophdamtning raknats upp med 5 - 6 % samt vatten har rdaknats upp
med 20 %.

Planerade underhallsatgarder och investeringar for ar 2026 uppgar till 600 tkr i enlighet med
underhallsplanen.

Tva lan om totalt cirka 9,3 mkr har omplacerats per den 30 mars 2026. | samband med detta har
rantesatserna 6kat fran cirka 0,7 % till cirka 3,1-3,4 %, vilket medfor en berdknad 6kning av féreningens
arliga rantekostnader med cirka 201 tkr. | samband med omplaceringen har dven en amortering om 1,0 mkr
genomforts. Efter omplaceringen uppgar foreningens genomsnittliga rénta till cirka 2,4 % och de totala lanen
till 13,6 mkr.

Under aret kommer dven en anpassning till det obligatoriska regelverket K3 — Komponentavskrivningar vilket
kommer att paverka féreningens avskrivningar (ingen kassaflodeseffekt). | och med detta kommer dven
underhallsplanen att revideras.

Forvantat 6verskott kommer att avsattas for underhall enligt underhallsplanen. Styrelsens samlade
beddmning ar att féreningens ekonomi ar god och att féreningen star pa stabil grund.

Styrelse
Styrelsen ar utsedd vid ordinarie féreningsstdmma 2025-05-07. Styrelsen skall enligt stadgarna besta av
minst tre och hogst fem ledamo6ter samt minst en och hogst fyra suppleanter.

Peter Lindstrém ordférande
Kerstin Jonsson kassor
Peter Persson Kollarik sekreterare
Kerstin Rehnberg ledamot
Mika Sandell suppleant
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Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva ordinarie styrelseledamoéter i forening.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda moten. Styrelsearvode avseende ar 2025 om totalt 102 259
kr (foregaende ar 65 551 kr) exklusive sociala avgifter har utbetalats. Forandringen mellan aren beror till
storsta delen pa att utbetalning av arvodet sker tva ganger per ar och i efterskott for sittande styrelse. Ingen
forandring har skett av nivan som beslutats pa arsstamman.

Revisor
Foreningens revisorer har varit,
Olle Kanno auktoriserad revisor, MT Revision AB

Linda Johansen (suppleant) auktoriserad revisor, MT Revision AB

Valberedning
Valberedningen infor foreningsstdmman 2026 bestar av Thomas Nordstrom (sammankallande) och Michael
Moore.

Fastighet

Fastigheten, som bebyggdes under aren 2008 - 2009, ar uppdelad pa tva narliggande omraden med en
sammanlagd markyta pa 16 409 kvm. Byggnadernas area ar enligt taxeringsbeskedet 3 751 kvm.
Taxeringsvarde for fastigheten géllande fran och med den 1 januari 2025 &r SEK 88 079 000 (85 892 000)
varav SEK 69 845 000 (64 796 000) utgdr byggnadsvarde och SEK 18 234 000 (21 096 000) markvarde.

Foreningens bostadshus bestar av 6 st flerbostadshus i 3 - 4 vaningar beldgna pa Vaderkvarnsvagen
respektive Kvarnhjulsvagen i Gustavsberg. Byggnaderna innehaller 48 st bostadslagenheter och ett
Overnattningsrum. | tva av husen finns souterranglagenheter. Samtliga lagenheter har balkong eller uteplats
pa markyta. Till fastigheten hor 2 st separata forradsbyggnader, 3 st sophus samt 49 st bilplatser varav 20 st
ar carport. 14 st bilplatser har laddpunkt for el/hybridbilar.

Sammanlagd lagenhetsyta dr 3 751 m? med féljande férdelning

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok 5Rok 6ROk Summa
Antal 6 12 22 6 1 1 48
S:ayta 234 731 1887 636 128 135 3751
Forsdkringar

Fastigheten har under aret varit fullvardesférsakrad hos Folksam, via Bostadsratternas Fastighetsforsakring. |
forsakringen ingar tillagg for styrelseansvar och bostadsrattstillagg.

Historik over genomfort fastighetsunderhall (urval)

Byggnaderna ar uppforda under aren 2008 - 2009. Storre underhallsarbeten ar inte aktuella under de
narmsta aren. Varmecentralerna har dock haft aterkommande problem och styrelsen har under hand
vidtagit atgarder for att komma till ratta med dessa. Styrelsen foljer underhallsplanen som ursprungligen
omfattat aren 2009 - 2039 och som arligen ses 6ver och revideras vid behov. Senaste reviderad
underhallsplan ar fér aren 2024 - 2053.

Atgird Utford ar

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 2016, 2023
Storre underhall i undercentraler (Utbyte slingtank, cirkulationspumpar) 2016,2017,2019
Utbyte av belysning i samtliga trapphus (rorelsestyrd LED-belysning) 2017
Foérebyggande tryckspolning av avloppsstammarna i samtliga lagenheter 2018

Malning av samtliga carportar, forrad och sophus 2018
Installation av elektromagnetisk rening i varmecentralerna 2019
Uppgradering av bredbandsinstallationen fran 10 till 250 mb. 2020

Besiktning av putsskada pa fasad KV 4. Atgardat av JM AB 2020

Underhall av travirke och skyltar till bilplatser 2020
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Installation av bommar for forhindrande av genomfartstrafik pa Kvarnhjulsv | 2021
Gallring och beskarning av trad och buskage 2021
Utredning om uppdatering av varmesystemet. Beslut om atgarder och 2021
upphandling av nya varmepumpar, avgasare och styr- och reglersystem

Utbyte och uppgradering av virmepumpar, avgasare och styr- och 2022
reglersystem i varmecentralerna

Byte till LED-belysning i samtliga hissar 2022
Installation av 10 laddpunkter for el/hybridbilar 2022
Energideklaration 2022
Rengodring och reparation av husfasader 2022
Byte till LED lampor i gatubelysning Kvarnhjulsvagen 2023
Installation av system for kraftigare rening av radiatorvattnet. Kvarnhjulsv 4 | 2023
Utbyte av stamventiler Kvarnhjulsv 3. 2023
Gallring av trad. Plantering av hack Vaderkvarnsvagen 2023
Malning av solutsatta trapaneler vid Vaderkvarnsvagen 2023
Tvatt och behandling av tak pa carportar, soprum och forrad 2023
Uppgradering av nddtelefoner i samtliga hissar (5G) 2024
Parkeringsplatser - Byte av trd pa samtliga avbéararracken 2024
Renovering av carport Kvarnhjulsvagen — sattningsskada 2024
2025 3rs I6pande reparationer, underhall och investeringar

Atgird uUtford ar
Installation av system for kraftigare rening av radiatorvattnet. 2025
Vaderkvarnsvagen 2

Fasadrenovering Kvarnhjulsvagen 4 2025
Malning utvandigt av samtliga entréer 2025
Brytskydd samtliga portar 2025
Nodbelysning i forrad (SBA) 2025
Inventering och byte av trasiga ballofixkranar (anslutning till stammar) 2025
Diverse mindre takatgarder i enlighet med besiktningsprotokoll fran 2024 2025
Installation av I3s till miljérum 2025
Service av 4 st takflaktar. Kvarnhjulsvagen 2-4 och Vaderkvarnsvagen 1 2025
Forebyggande tryckspolning av avloppsstammar i lagenheter pa 2025
Vaderkvarnsvagen 1 och Kvarnhjulsvagen 4

Installation av 4 laddpunkter for el/hybridbilar 2025

Framtida planerat underhall och investeringar

Atgird

Att utfora ar

Forebyggande tryckspolning av avloppsstammarna i lagenheter pa
Vaderkvarnsvagen 2 och 3 samt Kvarnhjulsvagen 2 och 3

2026

Service takflaktar. Vaderkvarnsvagen 2-3 2026

Medlemskap i féreningar och gemensamhetsanliggningar

Foreningen ar medlem i foljande:

Forening alt gemensamhetsanlaggning Andel Avseende

Gustavsbergs Vagforening GA:2 43,2/1526,4 vagar, trottoarer, vigbelysning
Vaderkvarnsvagens Samfallighet GA:39 5/21 del av Vaderkvarnsv., anslutna stigar och markytor
Gemensamhetsanldggning Osby GA:21 25/40 130 m2 vagyta Kvarhjulsvagens nedre del

Gemensamhetsanlaggning Osby GA:22 (ej kostnad) 60 m vag mot Mariagatan 7-9
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Férvaltning och avtal

Kanold redovisning AB Ekonomisk forvaltning

Alova Fastighetsteknik AB Teknisk forvaltning inklusive service
rokluckor (SBA)

Vattenfall AB Fjarrvarme- och Elhandelsavtal

Energivarme AB Varmecentraler drift o underhall

Folksam via Bostadsratterna Forsakring

KONE AB Hisskotsel

Stadpoolen AB Trappstadning

Spira AB Tradgardsskotsel

GA39/ Jovan mark och tradgard Snorojning

Telia Bredband, kabel-TV

Varmdo kommun Vatten, hushalls- och grovsopor

Waybler AB Laddstolpar — laddtjanst

Folkfilter Luftfilter till ldgenheter

Visma Sign Digital signering

Foreningens medlemmar har bidragit till tomtens skotsel vid staddagar under var och host.

Foreningen ar momsregistrerad med anledning av forsaljning av el till Waybler AB som distribuerar el till
laddstolpar for el/hybridbilar.

Medlemsinformation
Upplatelser och dverlatelser

Per bokslutsdagen var samtliga 48 bostadslagenheter upplatna med bostadsratt.

Under aret har 4 6verlatelser gt rum.

Forvarvare, som tidigare inte var medlem i féreningen, har antagits som medlem i féreningen.
Forvarvare av bostadsratt debiteras en overlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Foérandringar i medlemsantalet 2025 2024

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 74 74

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 6 3

Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 6 - 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 74 74

Flerarsoversikt inkl nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3241 407 3152588 2981160 2750709
Resultat efter finansiella poster -399 817 39 695 -203 404 -1616 910
Balansomslutning 121669982 122090467 122390654 122571837
Kassa och bank 2155137 1883989 1464763 909 011
Soliditet (%) 87 87 87 87
Skuldkvot 4,45 4,59 4,87 5,34
Skuldsattning kr/m? (BR) 3882 3882 3948 3948
Skuldsattning kr/m? (tot) 3 882 3882 3948 3948
Belaningsgrad (%) 17 17 17 17
Rantekanslighet (%) 5,0 5,0 5,5 5,9
Arsavgift kr/m? (BR)/ar, snitt per 31 dec 779 779 722 681
Arsavgifternas andel av tot intakter (%) 89 90 89 90
Energikostnad kr/m? 252 224 215 225
Sparande kr/m? 229 274 210 167
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Bilplatshyran ar hojd med 6% fr o m 2023-04-01
Bilplatshyran ar hojd med 8% fr o m 2024-04-01
Bilplatshyran ar hojd med 5% fr o m 2026-04-01

Arsavgiften ar hojd med 5% fr o m 2022-07-01
Arsavgiften ar héjd med 6% fr o m 2023-01-01
Arsavgiften ar hojd med 8% fr o m 2024-04-01
Arsavgiften ar héjd med 5% fr o m 2026-01-01

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvéardet.

Rdntekdnslighet uttrycks som den procentuella hdjning av arsavgifterna som motsvaras av 1 procentenhets
hojning av rantan pa rantebarande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort
planerat underhall + vasentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vasentliga
intdkter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med fastighetens totalyta. Nyckeltalet
visar vad verksamheten ldmnat i éverskott per m? totalyta for att finansiera kommande underhéll och
aterinvesteringar i fastigheten.

Upplysning vid férlust

Arets resultat visar en forlust pa -399 tkr. Vid aterlaggning av icke kassapaverkande poster som avskrivningar
visar vi pa ett positivt resultat +325 tkr. For att mota framtida underhall avsatts medel till fond for yttre
underhall enligt stadgar och underhallsplan. Underhallsplanen uppdateras I[6pande. Budget upprattas mot
ett sparande av 216 kr /m? tot yta. Likviditetsdverskott anvands fér amortering av 1an.

Forandringar i eget kapital

Fond for

Medlems-  Upplatelse- Balanserat Arets
insatser avgifter ytt:‘ N Resultat resultat Totalt
underhall
Belopp vid arets ingang 29485000 80000 000 2182349  -4912231 39695 106794 813
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Reservering till fond
for yttre underhall 896 000 -896 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -265 479 265 479
Balanseras i ny rakning 39 695 -39 695
Arets resultat -399 817 -399 817
Belopp vid arets utgang 29485000 80000 000 2812870 -5503 057 -399817 106 394 996
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat - 5503 057
Arets resultat -399 817
Summa -5902 874

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall (UH-plan) 896 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -532197
Balanseras i ny rakning - 6266 677
Summa -5902 874

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och tillonskar féreningen ett
framgangsrikt ar 2026.
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Resultatrdkning

Not 2025 2024
Rérelseintdikter
Nettoomsattning 1 3241 407 3152588
Ovriga rérelseintdkter 2 31374 18 620
Summa rérelseintékter 3272781 3171208
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -2052 651 - 1809 822
Underhallskostnader 4 -532197 - 265479
Ovriga externa kostnader 5 - 124 358 - 143599
Personalkostnader 6 -132 285 - 81143
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 725 368 -723189
Summa rérelsekostnader - 3566 859 -3023232
Rérelseresultat -294 078 147 976
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 22 995 24 094
Rantekostnader och liknande resultatposter -128734 -132 375
Summa finansiella poster - 105739 - 108 281
Resultat efter finansiella poster -399 817 39 695
Arets resultat -399 817 39 695
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Balansrdkning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 7,15 119 255534 119 969 927
Inventarier, verktyg och installationer 8 72 383 61572
Summa materiella anldggningstillgdngar 119327917 120 031 499
Summa anlaggningstillgangar 119327917 120 031 499
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 112 695 90951
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 74 233 84028
Summa kortfristiga fordringar 186 928 174 979
Kassa och bank

Kassa och bank 10 2155137 1883989
Summa kassa och bank 2 155137 1883989
Summa omsattningstillgangar 2342 065 2 058 968
SUMMA TILLGANGAR 121 669 982 122 090 467
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 485 000 109 485 000
Fond for yttre underhall 2812870 2182 349
Summa bundet eget kapital 112 297 870 111 667 349
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5503 057 -4912 231
Arets resultat -399 817 39 695
Summa fritt eget kapital -5902 874 -4872536
SUMMA EGET KAPITAL 106 394 996 106 794 813
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11, 15 5300 000 14 560 088
Summa langfristiga skulder 5300 000 14 560 088
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11, 15 9 260 088 0
Leverantorsskulder 48 079 78 362
Skatteskulder 12 186 702 180 352
Ovriga skulder 13 45219 40 490
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 434 898 436 362
Summa kortfristiga skulder 9 974 986 735 566
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 669 982 122 090 467
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Kassaflodesanalys

2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -294 078 147 976
Avskrivningar som belastar detta resultat 725 368 723 189
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 431 290 871 165
Erhallen ranta och utdelning 22 995 24 094
Erlagd ranta -128 734 -132 375
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 325551 762 884
Rorelsekapitalets forandring
Okning (-) Minskning (+) av rérelsefordringar -11949 -3776
Okning (+) Minskning (-) av rérelseskulder -20668 - 339 882
Foérandring av rorelsekapitalet -32617 - 343 658
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 292 934 419 226
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -21786 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -21786 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 271148 419 226
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av skulder till kreditinstitut 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 271148 419 226
Likvida medel vid arets borjan 1 883 989 1464763
Likvida medel vid arets slut 2155137 1883989

(varav placeringar)

(0)

(0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

| enlighet med foreningens stadgar skall avsattning goras till fond for yttre underhall genom att laneskulden
amorteras ner enligt underhallsplanen i den takt som ekonomin medger. Reservering gors i enlighet med
underhallsplanen.

Fonden skall nyttjas for att tadcka underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall
alltid foregas av ett stammobeslut.

Materiella anldggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och ev. nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde. Avskrivningen berédknas linjart dver
tillgangens nyttjandeperiod. Féreningen har som princip att kostnadsféra reparationer och renoveringar av
underhallskaraktar. Andra for fastigheten vardehojande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende
princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 150 ar
Fastighetsforbattringar 2019, vattenrening 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Not 1 Nettoomsdttning 2025 2024
Arsavgifter 2923 888 2869 767
Energiintdkter fran utnyttjande av laddstolpar 32719 16 755
Hyresintakter parkeringsplatser 284 800 266 066
Summa 3241 407 3152588

| arsavgiften ingar kostnader for varme, vatten, bredband, kabel-TV och bostadsrattstillagg till
hemforsakring.

Not 2 Ovriga rérelseintikter 2025 2024
Hyresintakter 6vernattningslagenhet 18 090 11820
FNI-bidrag 8950 0
Overlatelseavgifter 4334 6 800
Summa 31374 18 620
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Not 3 Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel, serviceavtal 108 546 84 828
Hisstillsyn 50 780 48 610
Snordjning 35938 39375
Tradgards och markskoétsel, staddagar 140 984 142 420
Gemensamhetsanlaggningar 72 410 64 634
Elavgifter 271 828 241 484
Fjarrvarme 331646 315189
Vatten 343 450 281 986
Stadning 87 460 83211
Renhallning 117 255 117 464
Lopande reparationer fastigheten 148 685 59 899
Reparationer hissar 4736 0
Ovriga fastighetskostnader 18 794 16 216
Fastighetsavgift/-skatt 95 542 91 160
Fastighetsforsakring 70 050 65924
Bredband och kabel-TV 154 547 157 422
Summa 2052 651 1809 822
Not 4 Underhallskostnader 2025 2024
Hissrenovering 0 78 750
Renovering bilplatser 0 98 170
Kostnad takatgarder i enlighet besiktningsprotokoll -2875 36 000
Filterbyten 19 236 52 559
System for kraftigare rening av radiatorvattnet 50 875 0
Fasadrenovering Kvarnhjulsvagen 4 161 938 0
Malning av samtliga entréer 84 044 0
Brytskydd samtliga portar 23461 0
Nodbelysning (SBA) 18 125 0
Inventering och byte av trasiga ballofixkranar 29 375 0
Installation av I3s till miljorum 87 967 0
Service av 4 st takflaktar 31250 0
Stamspolning i 2 hus 28 801 0
Summa 532197 265479
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Ekonomisk forvaltning 72532 70486
Revision 26 000 29 000
Ovriga forvaltningskostnader 21276 40 669
Bankavgifter 4 550 3444
Summa 124 358 143 599
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Not 6 Personalkostnader 2025 2024
Loner och andra ersattningar for

styrelse 102 259 65 551

ovriga anstallda 0 2500
Summa I6ner och andra ersattningar 102 259 68 051
Sociala kostnader 30026 13 092

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala I6ner, andra ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 132 285 81143
Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 128 382 313 128 382 313
Ink6p 0 0
Utgdende anskaffningsvarden 128 382 313 128 382 313
Ingdende avskrivningar -8412 386 -7 697 993
Arets avskrivningar -714 393 -714 393
Utgdende avskrivningar -9126779 -8412 386
Redovisat varde 119 255534 119 969 927
Fastighetens taxeringsvarde
Byggnad 69 845 000 64 796 000
Mark 18 234 000 21096 000
Summa 88 079 000 85 892 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 87 960 87 960
Inkdp 21 786 0
Utgdende anskaffningsvarden 109 746 87 960
Ingdende avskrivningar - 26 388 -17 592
Arets avskrivningar -10975 -8796
Utgaende avskrivningar -37363 - 26388
Redovisat varde 72 383 61572
Not 9 Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31

Servicekostnad varmesystem 0 11626
Hyra hjartstartare 1470 1407
Telia bredband 38 449 38 449
Medlemsavgift Bostadsratterna AB 5450 6 050
Upplupna intakter elbilsladdning 0 3899
Forutbetald fastighetsforsakring 23726 22 597
Upplupen sparranta 5138 0
Summa 74 233 84 028
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Not 10 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken affarskonto 575970 780410
Handelsbanken swishkonto 19 601 11870
SBAB sparkonto 559 566 1091709
SBAB placeringskonton 1 000 000 0
Summa 2155137 1883 989
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta ars

Langivare Ranta Bundet per amortering 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 0,71 2026-03-30 5ar 0 4700 000 4 700 000
Stadshypotek 0,71 2026-03-30 5ar 1 000 000 4 560 088 4 560 088
Stadshypotek 1,18 2029-09-30 8ar 0 5300000 5300 000
Summa 1 000 000 14 560 088 14 560 088
varav langfristig del 5300 000 14 560 088
varav kortfristig del 9260 088 0

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsdandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Beldningsgrad lan/taxeringsvarde 17% 17%
Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 3882 3882
Not 12 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2023 0 89192
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2024 91160 91160
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 2025 95 542 0
Summa 186 702 180 352
Not 13 Ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Momsskuld 0 4207
Avdragen kallskatt 23 665 23191
Sociala avgifter 21554 13 092
Summa 45 219 40 490
Not 14 Upplupna kostnader och forutbet intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen kostnad avgift samfallighet 0 8 750
Upplupen kostnad fjarrvarme 38 260 37221
Upplupen kostnad el 32339 29 286
Upplupen styrelseomkostnad 0 284
Upplupen kostnad grovsophamtning 0 93
Upplupen kostnad reparation 4906 0
Upplupen kostnad takbesiktning 0 36 000
Berdknad upplupen rantekostnad 8 250 8343
Forutbetalda avgifter och hyror 326 143 292 385
Beraknad upplupen kostnad revision 25000 24 000
Summa 434 898 436 362
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Not 15 Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som

har stallts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 18 750 000 18 750 000
Summa stallda sikerheter 18 750 000 18 750 000

Arsredovisningen beslutades 2026-04-13.

Varmdo enligt min digitala underskrift

Peter Lindstrom, ordférande
Kerstin Jonsson

Kerstin Rehnberg

Peter Persson Kollarik

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats enligt min digitala underskrift

Olle Kanno
Auktoriserad revisor
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sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.
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KERSTIN REHNBERG
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.
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https://eutl.penneo.com.
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