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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kvarnberget i Gustavsberg avger hirmed &rsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31, foreningens sextonde verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsféreningen Kvarnberget i Gustavsberg registrerades av Bolagsverket 2007-12-17.
Foreningen har sitt sdte i Varmdo kommun. Foreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgdr dirmed en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningens hemsida ar www.brfkvarnberget.com och e-postadress dr
styrelsen@brfkvarnberget.com

Den ekonomiska planen uppréttades 2009-03-14 och registrerades 2009-03-30. Féreningens
nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-01. Avtal om totalentreprenad ingicks i
mars 2009 med JM AB om uppfdrande av 6 st flerbostadshus i tre respektive fyra plan, separata
forrdd, sophus, carportar samt markarbeten. Féreningen innehar sedan 2009-06-24 dganderitten till
fastigheten Gustavsberg 1:309 i Varmdd Kommun.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Resultat
Fore avskrivningar visar heldrsresultatet for 2024 ett 6verskott pd 763 tkr. For 2023 redovisades ett
overskott pa 520 tkr fore avskrivningar.

Overskottet férklaras med att inga storre reparations- och underhalisatgirder erfordrats 2024 samt
att styrelsen aktivt arbetat med kostnadssidan. Overskottet anvinds for avsattning till Fond for yttre
underhall (kommande underhdlil) samt amortering vid omsattning av 13n.

Bland vasentliga hdndelser under dret kan namnas
® Uppgradering av nddtelefoner i samtliga hissar (5G)

® Slutit avial med teknisk forvaltare Alova
e Infort Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) via Alova genom besiktning och rondering
e Parkeringsplatser - Byte av trd pa samtliga avbirarricken
@ Renovering av carport Kvarnhjulsvigen — sattningsskada
@ Byte av plattform for foreningens hemsida inklusive omarbetning
® Besiktning av samtliga tak
Intdkter

Arsavgifter for lgenheter och bilplatser hdjdes med 8 % fran 1 april 2024.
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Avskrivningar och kostnader

Foreningens byggnader skrivs av pa 150 ar. Systemet for vattenrening skrivs av pa 20 ar. Totalt
avskrivningsbelopp 723 tkr. Foreningens kostnader fore avskrivningar uppgick till 2 432 tkr, varav
lanerantor 132 tkr.

Vid utgangen av 2024 uppgick foreningens fastighetslan till 14 560 tkr vilket motsvarar 17 %
belaningsgrad (fastighetslan dividerat med fastighetens taxeringsvarde). Genomsnittsrantan for
fastighetsldnen (rintekostnad dividerad med laneskuld) &r 0,91 %. Foreningens langfristiga 1an ar
bundna och skall omséattas 2026 och 2029 (Se not 11). Banken har medgivit att lanen kan fa
amorteras med 10% per ar.

Foreningens kassa uppgick vid arets slut till 1 884 tkr. 1 092 tkr har placerats pa rantebdrande
konton. Under dret har ett lan 16sts och amorterats av med 250 tkr. Uttagna och stallda panter
uppgar till 18 750 000 kr. Inga eventualfdrpliktelser finns.

Prognos for 2025

Ingen héjning av arsavgifter for lagenheter och bilplatser ar planerade fér 2025.

Foreningens driftskostnader antas 6ka pa grund av inflationen. | budgeten for 2025 har taxebundna
kostnader, till exempel el, virme, vatten och sophdmtning rdknats upp med 10 - 14 %.

Planerade underhallsatgirder och investeringar for ar 2025 uppgar till 400 tkr. Forvdntat 6verskott
kommer att avsattas for underhall enligt underhallsplanen. Styrelsens samlade beddémning dr att
foreningens ekonomi ar god och att féreningen star pa stabil grund.

Styrelse
Styrelsen ar utsedd vid ordinarie foreningsstamma 2024-05-22. Styrelsen bestar av minst tre och
hogst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra suppleanter.

Rolf Ihre ordférande, har avgatt 9 januari 2025

Kerstin Jonsson kassor samt ordférande from 12 januari 2025
Ingrid Algernon sekreterare

Kerstin Rehnberg ledamot

Emelie Ensgard suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva ordinarie styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har under dret hallit 17 protokollférda méten. Styrelsearvode avseende ar 2024 om totalt
65 551 kr (foregaende ar 104 930 kr) exklusive sociala avgifter har utbetalats.

Revisor
Foreningens revisorer har varit,
Olle Kannd auktoriserad revisor, MiT Revision AB

Linda Johansen (suppleant) auktoriserad revisor, MT Revision AB

Valberedning
Valberedningen infor féreningsstamman 2025 bestar av Thomas Nordstrom (sammankallande) och
Michael Moore.

Fastighet
Fastigheten, som bebyggdes under dren 2008 - 2009, dr uppdelad pa tva narliggande omraden med
en sammanlagd markyta pa 16 409 kvm. Byggnadernas area ar enligt taxeringsbeskedet 3 751 kvm.
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Taxeringsvarde for fastigheten géllande fran och med den 1 januari 2022 dr SEK 85 892 000 varav
SEK 64 796 000 utgor byggnadsvarde och SEK 21 096 000 markvirde.

Foreningens bostadshus bestér av 6 st flerbostadshus i 3 - 4 vaningar beldgna pa Vaderkvarnsvigen
respektive Kvarnhjulsvagen i Gustavsberg. Byggnaderna innehéller 48 st bostadsldgenheter och ett
overnattningsrum. | tva av husen finns souterrangldgenheter. Samtliga ligenheter har balkong eller
uteplats pa markyta. Till fastigheten hor 2 st separata forradsbyggnader, 3 st sophus samt 49 st
bilplatser varav 20 st dr carport. 10 st bilplatser har laddpunkt for elbilar.

Sammanlagd lagenhetsyta dr 3 751 m? med féljande fordelning

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok 5Rok 6Rok Summa
Antal 6 12 22 6 1 1 48
S:ayta 234 731 1887 636 128 135 3751
Forsdkringar

Fastigheten har under dret varit fullvirdesférsakrad hos Folksam, via Bostadsritternas
Fastighetsforsakring. | forsakringen ingar tillagg for styrelseansvar och bostadsrattstilligg.
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Historik dver genomfort fastighetsunderhall {urval)

Byggnaderna ar uppforda under dren 2008 - 2009. Storre underhallsarbeten dr inte aktuella under de
ndrmsta aren. Virmecentralerna har dock haft dterkommande problem och styrelsen har under hand
vidtagit atgarder for att komma till ritta med dessa. Styrelsen foljer underhalisplanen som
ursprungligen omfattat &ren 2009 - 2039 och som arligen ses dver och uppdateras vid behov. Senaste

uppdaterad underhallsplanen ar for dren 2024 - 2053.

Atgard Utford ar
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 2016, 2023
Storre underhall i undercentraler (Utbyte slingtank, cirkulationspumpar) 2016,2017,2019
Utbyte av belysning i samtliga trapphus (rorelsestyrd LED-belysning) 2017
Férebyggande tryckspolning av avloppsstammarna i samtliga lagenheter 2018
Maélning av samtliga carportar, forrad och sophus 2018
Installation av elektromagnetisk rening i vdirmecentralerna 2019
Uppgradering av bredbandsinstallationen fran 10 till 250 mb. 2020
Besiktning av putsskada pa fasad KV 4. Atgdrdat av JM AB 2020
Underhall av travirke och skyltar till bilplatser 2020
Installation av bommar fér forhindrande av genomfarts-trafik pa Kvarnhjulsv | 2021
Gallring och beskdrning av trad och buskage 2021
Utredning om uppdatering av virmesystemet. Beslut om atgérder och 2021
upphandling av nya varmepumpar, avgasare och styr- och reglersystem

Utbyte och uppgradering av virmepumpar, avgasare och styr- och 2022
reglersystem i virmecentralerna

Byte till LED-belysning i samtliga hissar 2022
Installation av 10 laddpunkter for el/hybridbilar 2022
Energideklaration 2022
Rengoring och reparation av husfasader 2022
Byte till LED lampor i gatubelysning Kvarnhjulsvagen 2023
Installation av system for kraftigare rening av radiatorvattnet. Kvarnhjulsv 4 | 2023
Utbyte av stamventiler Kvarnhjulsv 3. 2023
Gallring av trad. Plantering av hdck Vaderkvarnsvagen 2023
Malning av solutsatta trapaneler vid Vaderkvarnsvagen 2023
Tvitt och behandling av tak pa carportar, soprum och forrdd 2023
2024 3rs lopande reparationer, underhall och investeringar

Atgard Utford ar
Uppgradering av nodtelefoner i samtliga hissar (5G) 2024
Parkeringsplatser - Byte av tra pa samtliga avbararracken 2024
Renovering av carport Kvarnhjulsvagen — sattningsskada 2024
Framtida planerat underhall och investeringar

Atgird Att utfora ar
Fasadskada Kvarnhjulsvagen 4 2025
Diverse mindre takatgirder i enlighet med besiktningsprotokoll fran 2024 2025
Forebyggande tryckspolning av avloppsstammarna i samtliga ldgenheter 2025
Malning av trapaneler vid entréer 2025
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Medlemskap i féreningar och gemensamhetsanldggningar
Foreningen dr medlem i foljande:

Forening alt gemensamhetsanlaggning Andel Avseende

Gustavsbergs Vagforening GA:2 43,2/1526,4 viégar, trottoarer, vagbelysning
Véderkvarnsvdgens Samfallighet GA:39 5/21 del av Vaderkvarnsv., anslutna stigar och markytor
Gemensambhetsanliggning Osby GA:21 25/40 130 m2 vagyta Kvarhjulsvagens nedre del

Gemensamhetsanlaggning Osby GA:22 (ej kostnad) 60 m vag mot Mariagatan 7-9

Férvaitning och avtal

Kanold redovisning AB Ekonomisk férvaltning

Alova Fastighetsteknik AB Teknisk forvaltning

Vattenfall AB Fjarrvdarme- och Elhandelsavtal
Energivarme AB Varmecentraler drift o underhall
Folksam via Bostadsratterna Forsakring

KONE AB Hisskotsel

Stadpoolen AB Trappstadning

Spira AB Tradgardsskotsel

GA39/ Jovan mark och tradgard Snorojning

Telia Bredband, kabel-TV

Varmdo kommun Vatten, hushalls- och grovsopor
Waybler AB Laddstolpar — laddtjanst
Folkfilter Luftfilter till lagenheter

Féreningens medlemmar har bidragit till tomtens skétsel vid stdddagar under var och host.
Vintertid svarar medlemmarna for egen sndskottning av entré och hyrda parkeringsplatser.

Féreningen dr sedan 2022 momsregistrerad med anledning av forsdljning av el till Waybler AB som
distribuerar el till laddstolpar for elbilar.

\
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Medlemsinformation

Upplatelser och éverlatelser

Per bokslutsdagen var samtliga 48 bostadsldgenheter uppldtna med bostadsratt.

Under aret har 5 lagenhetsoverlatelser dgt rum.

Forvarvare, som tidigare inte var medlem i féreningen, har antagits som medlem i féreningen.

Forvdrvare av bostadsrdtt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Fordndringar i medlemsantalet 2024 2023

Antal medlemmar vid rdakenskapsarets bérjan 74 77

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 3 4

Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret - 3 - 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 74 74

Flerarsoversikt inkl nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3152 588 2 981 160 2750709 2 678 066
Resultat efter finansiella poster 39695 -203 404 -1616 910 - 259 333
Balansomslutning 122 090467 122390654 122571837 123824539
Kassa och bank 18839389 1464763 909 011 1487 086
Soliditet (%) 87 87 87 88
Skuldkvot 4,59 4,87 5,34 5,40
Skuldsattning kr/m? (BR) 3882 3948 3948 3882
Skuldsattning kr/m? (tot) 3882 3948 3948 3882
Belaningsgrad (%) 17 17 17 23
Réntekanslighet (%) 5,0 5,5 5,9 6,0
Arsavgift kr/m? (BR)/ar, snitt per 31 dec 779 722 681 648
Arsavgifternas andel av tot intikter (%) 90 89 90 90
Energikostnad kr/m? 224 215 225 212
Sparande kr/m? 274 210 167 121

Bilplatshyran dr hojd med 10% fr o m 2021-04-01
Bilplatshyran dr hojd med 6% fr o m 2023-04-01
Bilplatshyran dr hojd med 8% fr o m 2024-04-01

Arsavgiften ar hojd med 5% fr o m 2022-07-01
Arsavgiften ar hojd med 6% fr o m 2023-01-01
Arsavgiften ar hojd med 8% fr o m 2024-04-01

Soliditet uttrycks som eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i férhdllande till intakter. Under 5 = bra, ver 10 = inte bra.
Beldningsgrad uttrycks som fastighetstaneskuld i férhallande till taxeringsvirdet.

Réntekanslighet uttrycks som den procentuella hojning av &rsavgifterna som motsvaras av 1

procentenhets hdjning av rantan pa rintebdrande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m* (tot) uttrycks som drets resultat + rets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhdll + vasentliga kostnader som inte dr en del av den normala

verksamheten — vasentliga intdkter som inte &r en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten ldmnat i dverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.
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Forandringar i eget kapital

Mediems-  Upplatelse- - Balanserat Arets
insatser avgifter yiive Resultat resultat Tatalt
underhall
Belopp vid drets ingang 29 485 000 80 000 000 1699418 -4 225 896 -203404 106 755118
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering till fond
fér yttre underhall 750 000 -750 000 -
lanspraktagande av fond
for yttre underhall ) -267 069 267 663
Balanseras i ny rakning -203 404 203 404
Arets resultat 39695 39695
Belopp vid arets utgang 29 485 000 80 000 000 2182349 -4912 231 39695 106 794 813
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4912 231
Arets resultat 39 695
Summa -4872 536
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:
Stadgeenlig reservering fond f6r yttre underhall 896 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -265479
Balanseras i ny rakning -5503 057
Summa -4 872 536
Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till nedanstadende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och tillonskar
foreningen ett framgangsrikt ar 2025.
&
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Resultatrdkning

Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 1 3152 588 2981160
Ovriga rorelseintikter 2 18 620 60 986
Summa rorelseintdkter 3171208 3042 146
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1809 822 -1 891699
Underhallskostnader 4 - 265 479 -267 069
Ovriga externa kostnader 5 - 143 599 - 107 666
Personalkostnader 6 - 81143 - 131 857
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -723 189 -723189
Summa rérelsekostnader -3023 232 -3121480
Rérelseresultat 147 976 -79334
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 24 094 15126
Réantekostnader och liknande resultatposter -132 375 -139 196
Summa finansiella poster -108 281 -124 070
Resultat efter finansiella poster 39 695 -203 404
Arets resultat 39 695 -203 404
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Balansrdkning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7,15 119 969 927 120 684 320
Inventarier, verktyg och installationer 8 61572 70 368
Summa materiella anldggningstillgéngar 120031499 120 754 688
Summa anlaggningstillgangar 120 031 499 120 754 688
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 90951 87511
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 84 028 83 692
Summa kortfristiga fordringar 174 979 171 203
Kassa och bank

Kassa och bank 10 1883 989 1464763
Summa kassa och bank 1883 989 1464763
Summa omsattningstillgangar 2 058 968 1635966
SUMMA TILLGANGAR 122 090 467 122 390 654
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 485 000 109 485 000
Fond for yttre underhall 2 182 349 1699418
Summa bundet eget kapital 111 667 349 111184418
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4912 231 -4 225 896
Arets resultat 39 695 -203 404
Summa fritt eget kapital -4 872 536 -4429 300
SUMMA EGET KAPITAL 106 794 813 106 755 118
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,15 14 560 088 14 560 088
Summa Idngfristiga skulder 14 560 088 14 560 088
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 0 250 000
Leverantorsskulder 78 362 157 810
Skatteskulder 12 180 352 175024
Ovriga skulder 13 40 490 54 273
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 436 362 438 241
Summa kortfristiga skulder 735 566 1075448
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 090 467 122 390 654
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Kassaflodesanalys

2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 147 976 -79334
Avskrivningar som belastar detta resultat 723 185 723 189
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 871165 643 855
Erhallen rénta och utdelning 24094 15 126
Erlagd ranta -132 375 -139196
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 762 884 519 785
Rorelsekapitalets fordndring
Okning (-) Minskning (+) av kortfristiga fordringar -3776 13 746
Okning (+) Minskning (-) av kortfristiga skulder -339882 22221
Fordndring av rorelsekapitalet - 343 658 35 967
Kassafléde fran den lopande verksamheten 419 226 555 752
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Aterlaggning pdgéende investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassafldde fére finansieringsverksamheten 419 226 555 752
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 0
Kassafiode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 419 226 555 752
Likvida medel vid arets borjan 1464763 909 011
Likvida medel vid arets slut 1883989 1464763

(varav placeringar)

(0) (0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall avsittning goras till fond for yttre underhall genom att
Ianeskulden amorteras ner enligt underhallsplanen i den takt som ekonomin medger. Reservering
gors i enlighet med underhalisplanen.

Fonden skall nyttjas for att tacka underhaliskostnader upptagna i underhalisplanen. Uttag fran
fonden skall alltid foregas av ett stammobeslut.

Materiella anldggningstillgdngar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde. Avskrivningen berdknas linjart
over tillgangens nyttjandeperiod. Féreningen har som princip att kostnadsféra reparationer och
renoveringar av underhallskaraktdr. Andra for fastigheten vardehdjande atgarder aktiveras och skrivs
av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 150 ar
Fastighetsforbattringar 2019, vattenrening 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Not 1 Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter 2 869 767 2707 404
Energiintakter fran utnyttjande av laddstolpar 16 755 17 162
Hyresintakter parkeringsplatser 266 066 256 594
Summa 3152588 2981 160

| arsavgiften ingdr kostnader fér varme, vatten, bredband, kabel-TV och bostadsrittstillgg till
hemforsakring.

Not 2 Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Hyresintdkter dvernattningsldgenhet 11820 15500
Erhallet elstod 0 40 448
Overlatelseavgifter 6 800 5038
Summa 18 620 60 586
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Not 3 Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel, serviceavtal 84 828 76 935
Hisstillsyn 48 610 48 366
Snérdjning 39375 52 459
Tradgards och markskotsel, staddagar 142 420 193 047
Gemensamhetsanlaggningar 64 634 77 230
Elavgifter 241 484 230168
Matning el 0 3 000
Fjarrvarme 315189 313 386
Vatten 281 986 264 205
Stadning 83211 73 996
Renhallning hushallssopor 93432 54 958
Renhallning grovsopor 24032 63431
Lépande reparationer fastigheten 59 899 91797
Reparationer hissar 0 34 698
Ovriga fastighetskostnader 16 216 8 257
Fastighetsavgift/-skatt 91160 89 192
Fastighetsforsakring 65924 59 489
Bredband och kabel-TV 157 422 157 085
Summa 1809 822 1 891 699
Not 4 Underhallskostnader 2024 2023
Uppdatering av underhallsplan 0 4780
Varmesystem 0 85625
OVK-3tgarder 0 22 375
Malning av solutsatta trafasader Vaderkvarnsvagen 0 10875
Lagning av skador pa fasad 0 35625
Rengdring och behandling av tak pa carport o forrad 0 25164
Filterbyten 52 559 82 625
Hissrenovering 78 750 0
Renovering bilplatser 98170 0
Upplupen kostnad takbesiktning 36 000 0
Summa 265 479 267 069
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Ekonomisk férvaltning 70486 65 148
Revision 29 000 18 750
Ovriga forvaltningskostnader 40 669 20141
Bankavgifter 3444 3627
Summa 143 599 107 666
Not 6 Personalkostnader 2024 2023
Loéner och andra ersattningar for

styrelse 65 551 104 930

ovriga anstadllda 2500 6000
Summa léner och andra ersdttningar 68 051 110930
Sociala kostnader 13092 20927

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala l6ner, andra ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 81143 131 857
Brf Kvarnberget i Gustavsberg (769618-0137) Arsredovisning 2024 14 av 16 \1()

\{O~

| &5



Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 128 382 313 128 382 313
Inkép 0 0
Utgdende anskaffningsvarden 128 382 313 128 382 313
Ingdende avskrivningar -7 697 993 - 6983 600
Arets avskrivningar -714 393 -714393
Utgdende avskrivningar -8412 386 -7 697 993
Redovisat virde 119 969 927 120 684 320
Fastighetens taxeringsvarde
Byggnad 64 796 000 64 796 000
Mark 21 096 000 21 096 000
Summa 85892 000 85 892 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 87 960 87 960
Inkép 0 0
Utgdende anskaffningsvarden 87 960 87 960
Ingdende avskrivningar -17 592 -8796
Arets avskrivningar -8796 -8796
Utgaende avskrivningar -26 388 -17 592
Redovisat virde 61572 70368
Not 9 Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Servicekostnad varmesystem 11 626 11 626
Hyra hjartstartare 1407 1420
Telia bredband 38449 38 449
Medlemsavgift Bostadsratterna AB 6 050 6 050
Upplupna intakter elbilsladdning 3 899 4277
Forutbetald fastighetsforsakring 22 597 20731
Upplupen sparranta 0 1139
Summa 84028 83 692
Not 10 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken affarskonto 780410 768 966
Handelsbanken swishkonto 11 870 29242
SBAB sparkonto 1091 709 366 555
SBAB placeringskonto 0 300 000
Summa 1883 989 1464763
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Langivare Rdnta Bundet per amortering 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 0,71 2026-03-30 54ar 0 4700 000 4 700 000
Stadshypotek 0,71 2026-03-30 5ar 0 4 560 088 4 560 088
Stadshypotek 1,18 2029-09-30 8ar 0 5 300 000 5 300 000
Stadshypotek 0 0 250 000
Summa 0 14 560 088 14 810 088
varav langfristig del 14 560 088 14 560 088
varav kortfristig del 0 250 000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorséndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

Beldningsgrad lan/taxeringsvirde 17% 17%
Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 3882 3948
Not 12 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 0 85832
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2023 89192 89192
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 2024 91 160 0
Summa 180 352 175 024
Not 13 Ovriga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Momsskuld 4207 65
Avdragen kallskatt 23191 33281
Sociala avgifter 13 092 20927
Summa 40490 54 273
Not 14 Upplupna kostnader och férutbet intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen kostnad avgift samfillighet 8 750 0
Upplupen kostnad fjarrviarme 37221 45 240
Upplupen kostnad el 29 286 28 520
Upplupen styrelseomkostnad 284 0
Upplupen bankavgift 0 180
Upplupen kostnad grovsophamtning 93 15171
Upplupen kostnad snordjning 0 28125
Upplupen kostnad takbesiktning 36 000 0
Berdknad upplupen rantekostnad 8343 10397
Forutbetalda avgifter och hyror 292 385 291 608
Beraknad upplupen kostnad revision 24000 19 000
Summa 436 362 438 241
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Not 15 Stdllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 18 750 000 18 750 000

Summa stéllda sdkerheter 18 750 000 18 750 000

Gustavsberg den Q.L/Q 2025.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kvarnberget i Gustavsberg
Org.nr 769618-0137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvarnberget i Gustavsberg for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom: ¢
et T
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d@ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kvarnberget i Gustavsberg for riikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. £
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddsmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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