ARSREDOVISNING

Brf Kvarnberget i Gustavsberg
Organisations nr 769618-0137

2021-01-01 - 2021-12-31

Brf Kvarnberget i Gustavsberg (769618-0137) Arsredovisning 2021 // 1 avi5 47



Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kvarnberget i Gustavsberg avger harmed arsredovisning for réken-
skapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31, foreningens trettonde verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen Kvarnberget i Gustavsberg registrerades av Bolagsverket 2007-12-17.
Foreningen har sitt site i Varmdd kommun. Bostadsrattsféreningen &r ur skattehanseende ett s k privatbo-

stadsforetag och dr en sk dkta bostadsrattsférening.

Féreningens hemsida dr www.brfkvarnberget.com och e-postadress dr styrelsen@brfkvarnberget.com

Den ekonomiska planen upprittades 2009-03-14 och registrerades 2009-03-30. Foreningens nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-01. Avtal om totalentreprenad ingicks i mars 2009 med JM
AB om uppférande av 6 st flerbostadshus i tre respektive fyra plan, separata forrad, sophus, carportar samt
markarbeten. Féreningen dr sedan 2009-06-24 &gare till fastigheten Gustavsberg 1:309 i Varmdé Kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret 2021

Resultat
Fore avskrivningar visar helarsresultatet for 2021 ett éverskott pa 455 tkr. Overskottet 2020 var 463 tkr.

Bland visentliga hindelser och dtgarder som vidtagits under 2021 kan ndmnas
e Tva ligenheter drabbades av vattenskador pga lackage fran rostskadade radiatorer
e Utredning och beslut om uppgradering och underhall av féreningens tva varmecentraler
e Upphandling och avtal med Energivirme AB om utbyte av vairmepumpar och styr- och reglersystem i
varmecentralerna

Intdkter
Arsavgifter for lagenheter hdjdes med 7 % fran 1 januari och for bilplatser med 10% fran 1 april och uppgick
under aret till 2 678 tkr.

Avskrivningar och kostnader
Foreningens byggnader skrivs av pa 150 ar. Systemet for vattenrening skrivs av pa 20 &r. Totalt avskrivnings-
belopp 714 tkr. Féreningens kostnader fére avskrivningar uppgick till 2 242 tkr, varav l&neréntor 121 tkr.

Vid utgdngen av 2021 uppgick féreningens fastighetslan till sammanlagt 14 560 tkr vilket motsvarar 23 %
beldningsgrad (fastighetslan dividerat med fastighetens taxeringsvarde). Fastighetslanens rantekostnader
blev 61 tkr ligre under 2021 jamfért med 2020. Detta beror pa att fastighetsldnen kunnat omsittas till
bundna lan med lagre rantor. Genomsnittsrantan (= total rdntekostnad dividerad med total laneskuld) upp-
gick 2021-12-31 till 0,83% . Motsvarande siffror fér 2020 var 1,25%.

Foreningens lan ar bundna och skall omséttas 2026 och 2029 (Se not 9). Banken har medgivit att lanen kan
fa amorteras med 10% per &r. Uttagna och stillda panter 18 750 000 kr. Inga eventualférpliktelser.

Féreningens kassa uppgick vid arets slut till 1 487 tkr. Inga amorteringar har gjorts. / /
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Prognos fér 2022

Foéreningens driftskostnader, t.ex el, virme,vatten och sophamtning, férmodas vara i paritet med 2021. De
underhallsatgirder som planeras genomféras under 2022 avriknas mot fond for yttre underhall och noteras
i underhallsplanen. Styrelsens samlade bedémning &r att féreningens ekonomi ar god och att féreningen star
pa stabil grund. Styrelsen ser framtiden an med tillférsikt men har beslutat om en hojning av arsavgifter fran
2022-07-01 med 5% for att sdkerstilla fortsatta avsittningar till underhall enligt underhallsplanen.

Styrelse
Styrelsen ar utsedd vid ordinarie féreningsstimma 2021-08-26. Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem
ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter.

Bengt Bengtsson ordférande

Siwert Gardestig sekreterare

Hans Adolfsson kassor

Mia Jannering ledamot

Peter Lindstrom ledamot, avgick 2022-01-18
Ingrid Algernon suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva ordinarie styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda méten. Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2021-08-26
i Kyrkans forsamlingslokal. Pga Coronapandemin kunde stamman inte héllas inom stadgeenlig tid utan
senarelades i enlighet med géllande dispensregler.

Styrelsearvode avseende &r 2021 om totalt 95 200 kr (féregédende ar 94 600 kr) exklusive sociala avgifter har
utbetalats.

Revisor
Foreningens revisorer har varit,
Olle Kannd auktoriserad revisor, MT Revision AB

Linda Johansen (suppleant) auktoriserad revisor, MT Revision AB

Valberedning

Infor foreningsstamman 2022 styrelsen
Infor féreningsstamman 2021 Alexandra Moore
Fastighet

Fastigheten, som bebyggdes under dren 2008-2009, &r uppdelad pa tva narliggande omraden med en sam-
manlagd markyta pa 16 409 kvm. Byggnadernas area ar enligt taxeringsbeskedet 3 751 kvm.
Taxeringsvarde for fastigheten gillande frdn och med den 1 januari 2019 ar SEK 62 800 000 (53 800 000)
varav SEK 47 000 000 (41 000 000) utgér byggnadsvarde och SEK 15 800 000 (12 800 000) markvérde.

Féreningens bostadshus bestdr av 6 st flerbostadshus i 3-4 vaningar beldgna pa Vaderkvarnsvdgen resp
Kvarnhjulsvigen i Gustavsberg . Byggnaderna innehaller 48 st bostadsldgenheter och ett 6vernattningsrum.
Samtliga lagenheter har balkong eller uteplats pa markyta. Till fastigheten hor 2 st separata férradsbyggna-
der, 3 st sophus , 20 carportar varav 6 har plats for 2 bilar samt 29 parkeringsplatser.

Sammanlagd ldgenhetsyta dr 3 751 m? med féljande fordelning

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok 5Rok 6ROk Summa
Antal 6 12 22 6 1 1 48
S:ayta 234 731 1 887 636 128 135 3751

Fastigheten har under aret varit fullvirdesférsakrad hos Folksam, via Bostadsratternas Fastighetsforsakring.
| forsakringen ingér tillagg for styrelseansvar och bostadsrattstillagg.
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Historik 6ver genomfort fastighetsunderhall (urval)

Byggnaderna, 4 st hus med 3 vaningar samt 2 st hus med 4 vaningar ar uppférda under dren 2008-2009.
Styrelsen foljer underhalisplanen som omfattar aren 2009-2039 och som uppdateras arligen.

Atgard Utford ar
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 2016
Storre underhall i undercentraler (Utbyte slingtank, cirkulationspumpar) 2016,2017,2019
Utbyte av belysning i samtliga trapphus (rérelsestyrd LED-belysning) 2017
Férebyggande tryckspolning av avloppsstammarnaii alla lagenheter 2018
Malning av samtliga carportar, forrad och sophus 2018
Installation av elektromagnetisk rening i vdirmecentralerna 2019
Uppgradering av bredbandsinstallationen fran 10 till 250 mb. 2020
Besiktning av putsskada pa fasad KV 4. Atgérdat av JM AB 2020
Underhall av tréavirke och skyltar till bilplatser 2020
Var- och hoststadning av fastighetens tomtytor Arligen
Byte av luftfilter vid radiatorer i samtliga lagenheter Arligen
Arets I6pande reparationer, underhdll och investeringar

Atgird Utford ar
Utredning om uppdatering av virmesystemet. Beslut om dtgarder och upphand- 2021

ling av nya virmepumpar, avgasare och styr- och reglersystem

Installation av bommar fér férhindrande av genomfartstrafik pa Kvarnhjulsvagen 2021
Reparation av golv och utbyte av lackande radiator i tva ldgenheter 2021
Gallring och beskarning av trad och buskage 2021

Framtida planerat underhall och investeringar

Byggnaderna ar uppférda 2008-2009, varfér stérre underhalisarbeten normalt inte &r aktuella under de
narmaste aren. Virmecentralerna har dock haft &terkommande problem och styrelsen har beslutat om
atgarder for att komma tillrétta med dessa. Behov av installation av laddpunkter for medlemmar kommer att

analyseras och forslag pa hur det kan tillgodoses tas fram.

Atgirder att utféra 2022

Atgard Att utfora 2022
Utbyte och uppgradering av virmepumpar, avgasare och styr- och reglersystem i

varmecentralerna

Byte till LED-belysning i samtliga hissar

Rengoring och reparation av skador pa fasader

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

Ev installation av laddpunkter for el/hybridbilar

Medlemskap i foreningar och gemensamhetsanlédggningar

Foreningen ar medlem i foljande féreningar:

Forening Andel Avseende

Gustavsbergs Vagforening GA:2 43,2/1526,4 vagar, trottoarer, vagbelysning
Vaderkvarnsvagens Samfallighet GA:39 5/21 del av Vaderkvarnsv., anslutna stigar och markytor
Gemensamhetsanliggning Osby GA:21 25/40 130 m2 vagyta Kvarhjulsvdgens nedre del

Gemensamhetsanldggning Osby GA:22 (ej kostnad) 60 m vag mot Mariagatan 7-9
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Forvaltning

Teknisk forvaltning

Vattenfall Fjarrvarmeanlaggning och el
WIAB Service AB Varmecentraler drift o underhall
KTC Control AB Styr- och reglersystem

B Tingstrom VVS-konsult Fastighetsskotsel

KONE AB Hisskotsel

Stadpoolen AB Trappstadning

Spira AB Tradgardsskotsel

Jovan mark och tradgard Snorojning

Telia Bredband, tv

Varmdo kommun Sophantering

Féreningens medlemmar har bidragit till tomtens skotsel vid staddagar under var och hést.

Ekonomisk férvaltning

|Tanold Redovisning AB Ekonomisk férvaltning

il

Medlemsinformation
Upplatelser och overlatelser

Per bokslutsdagen var samtliga 48 bostadslagenheter uppldtna med bostadsratt.

Under aret har 3 lagenhetsoverlatelser agt rum.

Forvirvare, som tidigare inte var medlem i féreningen, har antagits som medlem i féreningen.
Férvirvare av bostadsritt debiteras en 6verlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Forandringar i medlemsantalet 2021 2020

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 76 78

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 4 6

Antal avgdende medlemmar under rakenskapsdret - 4 - 8

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 76 76

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2 678 066 2504 764 2 509 225 2511901
Resultat efter finansiella poster -259333 -251131 -459 243 -587 051
Balansomslutning 123824539 123979360 124282502 124 636 450
Kassa och bank 1487 086 1058 790 657 528 476 101
Soliditet 88% 88% 88% 88%
Belaningsgrad 23% 23% 23% 27%
Fastighetsldn kr/m? BR-yta 3882 3882 3882 3 882
Skuldkvot 5,40 5,62 5,77 5,74
Arsavgift kr/m?2/3r snitt per 31 dec 648 606 606 606
Uppvirmning kr/m?, 16p. pris 96 88 84 74
Resultat exkl avskrivningar o. underhall kr/m? 121 141 81 113

For nyckeltalsdefinitioner, se Noter.

Arsavgiften ar hojd med 7% fr o m 2021-01-01.
Bilplatsavgift ar hojd med 10% fr o m 2021-04-01.
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Férandringar i eget kapital

Fond for

Mfedlems- Upplétt?lse- yitie Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter e resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingang 29 485 000 80 000 000 1388312 -1787416 -251131 108 834 765
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:

Reservering till fond

for yttre underhall 632 000 - 632 000

lanspraktagande av fond

for yttre underhall -64 335 64 335

Balanseras i ny rdkning -251131 251131
Arets resultat -259 333 -259 333
Belopp vid arets utgang 29 485 000 80 000 000 1955977 -2606212 -259333 108 575 432
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2606 212
Arets resultat -259333
Summa -2 865545
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Stadgeenlig reservering fond for yttre underhall 632 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning - 3497 545
Summa -2 865 545

Betriffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hinvisas till nedanstdende resultat- och balansrak-
ningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och tillénskar féreningen ett

framgangsrikt ar 2022.
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Resultatrakning

Not 2021 2020
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 1 2 678 066 2504 764
Ovriga rorelseintikter 2 19532 85 734
Summa rorelseintdkter 2 697 598 2 590498
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -2004 264 -1804 512
Personalkostnader 4 -116 997 -140417
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -714 393 -714 393
Summa rérelsekostnader -2 835654 -2659322
Rérelseresultat - 138 056 -68824
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1504 1209
Rantekostnader och liknande resultatposter -122781 -183516
Summa finansiella poster -121 277 -182 307
Resultat efter finansiella poster -259 333 -251131
Arets resultat -259333 -251131
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5,13 122 113 106 122 827 499

Pagaende nyanlaggningar 6 95 369 0

Summa materiella anldggningstillgdngar 122 208 475 122 827 499

Summa anlaggningstillgangar 122 208 475 122 827 499

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 68 471 32903

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 60 507 60 168

Summa kortfristiga fordringar 128 978 93071

Kassa och bank

Kassa och bank 8 1487 086 1058 790

Summa kassa och bank 1487 086 1058 790

Summa omsdattningstillgangar 1616 064 1151861

SUMMA TILLGANGAR 123 824 539 123 979 360
7 : /
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 485 000 109 485 000
Fond for yttre underhall 1955 977 1388312
Summa bundet eget kapital 111 440977 110873 312
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2606 212 -1787 416
Arets resultat -259 333 -251131
Summa fritt eget kapital - 2 865 545 -2038547
SUMMA EGET KAPITAL 108 575 432 108 834 765
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 913 14 560 088 0
Summa langfristiga skulder 14 560 088 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 14 560 088
Leverantorsskulder 110 156 99 717
Skatteskulder 10 138 624 101 616
Ovriga skulder 11 44 841 2412
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 395 398 380 762
Summa kortfristiga skulder 689 019 15 144 595
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 824 539 123 979 360
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Finansieringsanalys

2021 2020
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat - 138 056 -68 824
Avskrivningar som belastar detta resultat 714 393 714 393
Kassafléde fore rantor och aktuell skatt mm 576 337 645 569
Erhallen ranta och utdelning 1504 1209
Erlagd ranta -122 781 -183516
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore férandring av rorelsekapital 455 060 463 262
Rorelsekapitalets fordandring
Okning (-) Minskning (+) av kortfristiga fordringar -35907 -9989
Okning (+) Minskning (-) av kortfristiga skulder - 14 455 576 14 508 077
Forandring av rorelsekapitalet -14 491 483 14 498 088
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -14 036 423 14 961 350
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Férvdrv av materiella anlaggningstillgangar -95 369 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 95 369 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten -14131792 14 961 350
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 14 560 088 - 14 560 088
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14 560 088 - 14 560 088
Arets kassaflode 428 296 401 262
Likvida medel vid drets borjan 1058 790 657528
Likvida medel vid arets slut 1487 086 1058 790
(varav placeringar) (0) (0)

Finansieringsanalysen dr uppréttad enligt indirekt metod.

Pl d
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvardet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intakter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.

Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten ldmnat i 6verskott per m? tota-
lyta for att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond f6r yttre underhall

I enlighet med féreningens stadgar skall avsattning goras till fond for yttre underhall genom att [aneskulden
amorteras ner enligt underhallsplanen i den takt som ekonomin medger.

Fonden skall nyttjas for att ticka underhaliskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall
alltid foregas av ett stimmobeslut.

Materiella anlidggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och ev. nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde. Avskrivningen beraknas linjart 6ver till-
gangens nyttjandeperiod. Féreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av
underhallskaraktir. Andra for fastigheten vardehdjande dtgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende
princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 150 ar

Fastighetsforbattringar 2019, vattenrening 20 ar

Not 1 Nettoomsattning 2021 2020
Arsavgifter 2432 448 2273244
Hyresintakter parkeringsplatser 245 618 231520
Summa 2 678 066 2504764
Not 2 Ovriga rorelseintikter 2021 2020
Hyresintakter 6vernattningslagenhet 14 780 24 500
Férsakringsersattning askskador 0 54 436
Ovrigt 0 2070
Overlatelseavgifter 4752 4728
Summa 19 532 85734
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Not 3 Ovriga externa kostnader 2021 2020

Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, serviceavtal 146 062 84 566
Hisstillsyn 48 236 43 650
Snoréjning 44 282 20 345
Tradgards och markskotsel, staddagar 206 076 155 398
Gemensamhetsanlaggningar 58 540 58 540
Elavgifter 194 616 137 293
Fjarrvarme 358 854 328 892
Vatten 241 212 217 281
Stadning 76 904 79279
Renhallning hushallssopor 65 613 59 623
Renhallning grovsopor 53978 54 092
L6pande reparationer fastigheten 43 785 55278
Reparationer hissar 18 521 9552
Reparationer vattenskador radiatorer 44 312 0
Ovriga fastighetskostnader 0 61837
Fastighetsavgift 70032 68 592
Fastighetsforsakring 50263 49 097
Bredband och kabel-TV 152 973 143 601
Summa fastighetskostnader 1874 259 1626916

Férvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 56 058 55 855
Revision 20750 18 988
Ovriga forvaltningskostnader 46 823 33581
Bankavgifter 6374 4837
Summa férvaltningkostnader 130 005 113 261
Summa driftskostnader 2004 264 1740177
Underhdllskostnader
Underhall bilplatser (2020) 0 31328
Anskaffning cirkulationspumpar (2020) 0 26 700
Underhall lekplats (2020) 0 6 307
Summa underhallskostnader 0 64 335
Summa 2004 264 1804 512
Not 4 Personalkostnader 2021 2020
Loner och andra ersattningar for

styrelse 95 200 94 600

ovriga anstallda 7 000 27 000
Summa léner och andra ersattningar 102 200 121 600
Sociala kostnader 14 797 18 817

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala Iéner, andra ersittningar, sociala kostnader

och pensionskostnader 116 997 140 417
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Not 5 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 128 382 313 128 382 313
Inkdp 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 128 382 313 128 382 313
Ingaende avskrivningar -5554 814 -4 840421
Arets avskrivningar -714 393 -714 393
Utgdende avskrivningar - 6269 207 -5554 814
Redovisat virde 122 113 106 122 827 499
Fastighetens taxeringsvarde
Byggnad 47 000 000 47 000 000
Mark 15 800 000 15 800 000
Summa 62 800 000 62 800 000
Not 6 Pagaende nyanldggningar 2021-12-31 2020-12-31
Varmesystem 95 369 0
Summa 95 369 0
Not 7 Férutbetalda kostnader och

upplupna intakter 2021-12-31 2020-12-31
Medlemsavgift Bostadsratterna per dec 5960 5900
Telia bredband per mars 37 699 37 700
Forutbetald fastighetsforsakring per apr 16 848 16 568
Summa 60 507 60 168
Not 8 Kassa och bank 2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken affarskonto 952 507 540 010
Handelsbanken swishkonto 31867 17 572
SBAB sparkonto 502 712 501 208
Summa 1487 086 1058 790
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Langivare Rianta Bundet per amortering 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 0,71 2026-03-30 5ar 0 4 700 000 4 700 000
Swedbank Hypotek 0 4 560 088
Stadshypotek 0,71 2026-03-30 5 ar 0 4 560 088 0
Swedbank Hypotek 0 5300 000
Stadshypotek 1,18 2029-09-30 8ar 0 5300 000 0
Summa 0 14 560 088 14 560 088
varav langfristig del 14 560 088 0
varav kortfristig del 0 14 560 088

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorséandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.
Ev. rorlig rinta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvarde 23% 23%
Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 3882 3882
Not 10 Skatteskulder 2021-12-31 2020-12-31
Beslutad fastighetsavgift 2019 0 33024
Beslutad fastighetsavgift 2020 68 592 68 592
Berdknad fastighetsavgift 2021 70032 0
Summa 138 624 101 616
Not 11 Ovriga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Avdragen kallskatt 30358 1800
Sociala avgifter 14 483 612
Summa 44 841 2412
Not 12 Upplupna kostnader och forutbet intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupen kostnad el 33526 12720
Upplupen kostnad fjarrvarme 53938 46 314
Upplupen kostnad grovsophamtning 13759 13551
Upplupen kostnad utldgg av medlem 954 0
Upplupen bankavgift 534 484
Berdknad upplupen rantekostnad 8343 22 678
Forutbetalda avgifter och hyror 264 344 267 015
Berdknad upplupen kostnad revision 20 000 18 000
Summa 395 398 380 762
’//
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Not 13 Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31

Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 18 750 000 18 750 000

Summa stéllda sdkerheter 18 750 000 18 750 000

Gustavsl?,den 072///’)? 2022.

Mia Jannering

7’(/ & 2022.

Olle Kanno
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kvarnberget i Gustavsberg
Org.nr 769618-0137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kvarnberget i Gustavsberg for
rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balanstikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formigan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hdg grad av siikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom: YA
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kvarnberget i Gustavsberg for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden. A

Bostadsrittsforeningen Kvarnberget i Gustavsberg, Org.nr 769618-0137



3 (3)

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ngot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon éatgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella bedosmning med utgangspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha séirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockh 5 april 2022
L

Olle Kanno
Auktoriserad revisor
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