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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kvarnberget i Gustavsberg avger harmed arsredovisning for riken-
skapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31, foreningens tolfte verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Alimént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bo-
stadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen Kvarnberget i Gustavsberg registrerades av Bolagsverket 2007-12-17.
Foreningen har sitt sate i Varmds kommun.

Den ekonomiska planen uppréttades 2009-03-14 och registrerades 2009-03-30. Féreningens nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-01. Avtal om totalentreprenad ingicks i mars 2009 med /M
AB om uppforande av 6 st flerbostadshus i tre respektive fyra plan, separata forrad, sophus, carportar samt
markarbeten. Féreningen ar sedan 2009-06-24 &gare till fastigheten Gustavsberg 1:309 i Virmdé Kommun.

Vdasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Resultat

Fore avskrivningar visar heldrsresultatet for 2020 ett 6verskott pa 463 tkr. Detta &r 208 tkr battre dn forega-
ende ar. Det forbattrade resultatet beror framst pa att vi inte drabbats av nigra storre reparationsbehov och
att fa planenliga underhallsatgéarder infallit 2020.

Bland vasentliga atgarder som vidtagits under 2020 kan namnas
e Besiktning och reparation av putsskador pa gavel Kvarnhjulsviagen 4. Garantiatgird bekostad av JM.
e Reparation av flaktar i ventilationssystem efter asknedslag. Bekostat av féreningens férsikring
o Planenligt underhall av bilplatserna (skyltar och travirke).

Intékter
Arsavgifter for lagenheter och bilplatser har varit oférandrade och uppgick under aret till 2 505 tkr.

Avskrivningar och kostnader
Foreningens byggnader skrivs av pa 150 ar. Systemet for vattenrening skrivs av pa 20 ar. Totalt avskrivnings-
belopp 714 tkr. Foreningens kostnader fore avskrivningar uppgick till 2 127 tkr, varav lanerantor 182 tkr.

Vid utgangen av 2020 uppgick foreningens fastighetslan till sammanlagt 14 560 tkr vilket motsvarar 23 %

beldningsgrad (fastighetslan dividerat med fastighetens taxeringsvirde). Fastighetsldnens rintekostnader
blev 38 tkr lagre under 2020 jamfort med 2019. Detta beror pa att nagra fastighetsldn kunnat omséttas till
rorliga 13n med lagre rantor. Genomsnittsrantan (= total rantekostnad dividerad med total laneskuld) upp-
gick 2020-12-31 till 1,25% . Motsvarande siffror for 2019 var 1,51%.

Styrelsen raknar med att foreningens bundna lan, som ska omsattas 2021-03-30, far en ldgre rianta dn nuva-
rande.

Foreningens kassa uppgick vid arets slut till 1 059 tkr. Inga amorteringar har gjorts.
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Prognos fér 2021

Foreningens driftskostnader, t.ex el, virme,vatten och sophamtning, férmodas vara i paritet med 2020. De
atgarder som under aret ska utféras enligt underhallsplanen ligger inom planerad budget. Styrelsens sam-
lade beddmning ar att féreningens ekonomi ar god och att féreningen star pa stabil grund. Styrelsen ser
framtiden an med tillférsikt men har beslutat om en hojning av arsavgifter for 2021 for att uppfylla den fran
ar 2019 uppgraderade underhallsplanen som stipulerar en avsittning om 170 kr/kvm motsvarande 640 000
kr per ar.

Styrelse
Styrelsen ar utsedd vid ordinarie foreningsstamma 2020-06-15.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter.

Bengt Bengtsson ordférande

Siwert Gardestig sekreterare

Hans Adolfsson kassor

Marja Maki suppleant, avgick 2020-12-16
Jan Ove Hafstad suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva ordinarie styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda moten. Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2020-06-15 i
Kyrkans forsamlingslokal.

Styrelsearvode avseende ar 2020 om totalt 94 600 kr (féregaende ar 92 447 kr) exklusive sociala avgifter har
utbetalats.

Revisor

Foreningens revisorer har varit,

Olle Kanno auktoriserad revisor, MT Revision AB
Linda Johansen revisorssuppleant

Valberedning
Valberedningen infor foreningsstimman 2021 har utgjorts av Alexandra Moore.

Fastighet

Fastigheten, som bebyggdes under aren 2008-2009, 4r uppdelad pa tva nirliggande omraden med en sam-
manlagd markyta pa 16 409 kvm. Byggnadernas area ar enligt taxeringsbeskedet 3 751 kvm.
Taxeringsvarde fér fastigheten géllande fran och med den 1 januari 2019 &r SEK 62 800 000 (53 800 000)
varav SEK 47 000 000 (41 000 000) utgor byggnadsvirde och SEK 15 800 000 (12 800 000) markvirde.

Foreningens bostadshus bestar av 6 st flerbostadshus i 3-4 vaningar beldgna pa Vaderkvarnsvigen resp
Kvarnhjulsvdgen i Gustavsberg . Byggnaderna innehaller 48 st bostadslidgenheter och ett dvernattningsrum.
Samtliga ldgenheter har balkong eller uteplats pa markyta. Till fastigheten hér 2 st separata férradsbyggna-
der, 3 st sophus, 20 carportar varav 6 har plats for 2 bilar samt 29 parkeringsplatser.

Sammanlagd ldgenhetsyta dr 3 751 m? med féljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok S5Rok 6Rok Summa
Antal 6 12 22 6 1 1 48
S:ayta 234 731 1887 636 128 135 3751
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Fastigheten har under aret varit fullvérdesférsakrad hos Protector Férsdkring Sverige per april manad och
dérefter hos Folksam Omsesidig Sakférsékring, bada via Bostadsratternas Fastighetsforsakring. | forsakring-
en ingar tilldgg for styrelseansvar och bostadsrattstillagg.

Historik 6ver genomfort fastighetsunderhall (urval)

Byggnaderna, 4 st hus med 3 vaningar samt 2 st hus med 4 vaningar ar uppforda under dren 2008-2009.
Styrelsen foljer underhdllsplanen som omfattar dren 2009-2039 och som uppdateras arligen.

Atgird Utford ar

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 2016

Stérre underhall i undercentraler (Utbyte slingtank, cirkulationspump) 2016,2017
Utbyte av belysning i samtliga trapphus (rérelsestyrd LED-belysning) 2017
Hissunderhall (belysning, frekvensmodul) 2018
Forebyggande tryckspolning av avloppsstammarna i alla lagenheter 2018

Malning av samtliga carportar, férrad och sophus 2018

Byte av luftfilter vid radiatorer i samtliga lagenheter 2016, 2017,2018,2019
Installation av elektromagnetisk rening i virmecentralerna 20195
Uppfraschning av trapphus och gastlagenhet 2019

Gallring och beskarning av trad och buskage 2019
Anskaffning av hjartstartare och utbildning i Hjart- lungraddning 2019

Arlig var- och hoststadning av fastighetens tomtytor Arligen

Arets lopande reparationer, underhall och investeringar

Atgird Utford &r 2020
Uppgradering av bredbandsinstallationen fran 10 till 250 mb.

Besiktning av putsskador pa fasader. Atgirdat av IM AB

Underhall av travirke och nya skyltar till bilplatser

Anskaffning av cirkulationspumpar till virmecentraler

Reparation av fldktar i ventilationssystem efter dsknedslag

Framtida planerat underhall och investeringar

Byggnaderna ar uppférda 2008-2009, varfor storre underhallsarbeten normalt inte ar aktuella under de
narmaste dren. Varmecentralerna har dock fortsatta problem och styrelsen éverviger att féresla mer omfat-
tande atgarder for att komma tillrdtta med dessa.

Atgirder att utféra 2021 -2022

Atgirda putsskador

Malning av trafasader vid entréer

Utredning om utbyte och uppdatering av virmesystemet pga fortsatta problem
med drift och funktion

Medlemskap i foreningar och gemensamhetsanliggningar

Foreningen dr medlem i féljande foreningar:

Férening Andel Avseende

Gustavsbergs Vagforening GA:2 43,2/1526,4 vigar, trottoarer, vigbelysning
Vaderkvarnsvdgens Samfallighet GA:39 5/21 del av Vaderkvarnsv., anslutna stigar och markytor
Gemensamhetsanliggning Osby GA:21 25/40 130 m2 vagyta Kvarhjulsvigens nedre del

Gemensamhetsanliggning Osby GA:22 (ej kostnad) 60 m vig mot Mariagatan 7-9
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Forvaltning

Teknisk férvaltning

Fastighetsskotsel har ombesorjts av WIAB Service, KTC Control AB, KONE AB och B Tingstrém VVS-konsult.
Fastighetsstadning har ombesorjts av Stadpoolen AB. Sophantering skéts av Suez och Virmdsé kommun.
Avtal om snérdjning och sandning finns med Varmdo6 Maskin & Support AB (VMS).

Tradgardsskotsel har under sommarhalvaret utforts enligt avtal med Spira AB. Darutéver har féreningens
medlemmar sjélva bidragit till tomtens skotsel vid stiddagar under var och hést.

Ekonomisk férvaltning
Ekonomisk foérvaltning har ombesorits av Kanold Redovisning AB.

Per 2020-12-31 uppgick féreningens fastighetslan till totalt 14 560 088 kr (féregaende ar 14 560 088 kr).
Uttagna och stéllda panter 18 750 000 kr. Eventualférpliktelser inga.
Bostadsrattsforeningen ar ur skattehdnseende ett s k privatbostadsforetag.

Féreningens hemsida ar www.brfkvarnberget.com samt e-post r styrelsen@brfkvarnberget.com

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlatelser

Per bokslutsdagen var samtliga 48 bostadslagenheter uppldtna med bostadsritt.
Under aret har 5 ldgenhetsoverlatelser gt rum.

Forvdrvare, som tidigare inte var medlem i féreningen, har antagits som medlem i féreningen.
Forvarvare av bostadsratt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Férandringar i medlemsantalet 2020 2019

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 78 79

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 6 4

Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret - 8 - 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 76 78

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2 504 764 2509 225 2511901 2500 150
Resultat efter finansiella poster -251131 -459 243 - 587051 - 185054
Balansomslutning 123979360 124282502 124636450 125235126
Kassa och bank 1058 790 657 528 476 101 424 118
Soliditet 88% 88% 88% 88%
Belaningsgrad 23% 23% 27% 27%
Fastighetslan kr/m? BR-yta 3882 3882 3882 3931
Skuldkvot 5,62 5,77 5,74 5,8
Arsavgift kr/m?/ar snitt per 31 dec 606 606 606 605
Uppvirmning kr/m?, 16p. pris 88 84 74 65
Resultat exkl avskrivningar o. underhéll kr/m? 141 81 113 205

For nyckeltalsdefinitioner, se Noter.

Arsavgiften ar hojd med 7% fr o m 2021-01-01.
Bilplatsavgift hojs med 10% fr o m 2021-04-01.

Brf Kvarnberget i Gustavsberg (769618-0137)

Arsredovisning 2020

5avis

4



Forandringar i eget kapital

Fond for

M?dlems~ Upplétz?lse- yitre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
underhall

Belopp vid drets ingédng 29 485 000 80 000 000 805 875 -745 736 -459 243 109 085 896
Resultatdispasition enligt
foreningsstdamman:

Reservering till fond

for yttre underhall 632 000 -632 000

lanspraktagande av fond

for yttre underhall - 49563 49 563

Balanseras i ny rakning -459 243 459 243
Arets resultat -251131 -251131
Belopp vid arets utgang 29 485 000 80 000 000 1388312 -1787416 -251131 108 834 765
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1787 416
Arets resultat -251131
Summa -2038547
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Stadgeenlig reservering fond for yttre underhall 632 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 64335
Balanseras i ny rakning -2606212
Summa -2038547

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och balansrik-
ningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gadngna aret, och tillénskar féreningen ett

framgangsrikt ar 2021.
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Resultatrdkning

Not 2020 2019
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 1 2504764 2 509 225
Ovriga rérelseintikter 2 85734 11974
Summa rérelseintékter 2590498 2521199
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1804 512 -1929131
Personalkostnader 4 -140417 -116 878
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -714 393 -714 393
Summa rérelsekostnader -2659 322 -2 760402
Rérelseresultat - 68 824 -239203
Finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 1209 694
Rantekostnader och liknande resultatposter -183 516 -220734
Summa finansiella poster -182 307 -220040
Resultat efter finansiella poster -251131 - 459243
Arets resultat -251131 - 459 243
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5,12 122 827 499 123 541 892
Summa materiella anldggningstillgangar 122 827 499 123 541 892
Summa anlaggningstillgangar 122 827 499 123 541 892

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 32903 31945
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 60168 51137
Summa kortfristiga fordringar 93071 83082

Kassa och bank

Kassa och bank 7 1 058 790 657 528
Summa kassa och bank 1058 790 657 528
Summa omsattningstillgangar 1151861 740610
SUMMA TILLGANGAR 123 979 360 124 282 502
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 485 000 109 485 000
Fond for yttre underhall 1388312 805 875
Summa bundet eget kapital 110873 312 110 290 875
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1787 416 - 745736
Arets resultat -251131 - 459 243
Summa fritt eget kapital -2038547 -1204 979
SUMMA EGET KAPITAL 108 834 765 109 085 896
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,12 0 14 560 088
Summa ldngfristiga skulder 0 14 560 088
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,12 14 560 088 0
Leverantorsskulder 99717 163 759
Skatteskulder 9 101 616 65 088
Ovriga skulder 10 2412 47 968
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 380762 359 703
Summa kortfristiga skulder 15 144 595 636 518
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 979 360 124 282 502
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Finansieringsanalys

2020 2019
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -68 824 -239203
Avskrivningar som belastar detta resultat 714393 714 393
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 645 569 475 190
Erhallen rénta och utdelning 1209 694
Erlagd ranta - 183516 -220734
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 463 262 255 150
Rorelsekapitalets forandring
Okning (-) Minskning (+) av kortfristiga fordringar -9989 -1705
Okning (+) Minskning (-) av kortfristiga skulder 14 508 077 105 295
Férandring av rorelsekapitalet 14 498 088 103 590
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 14 961 350 358 740
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -177313
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -177 313
Kassafléde fore finansieringsverksamheten 14 961 350 181 427
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder - 14 560 088 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 14 560 088 0
Arets kassaflode 401 262 181 427
Likvida medel vid arets borjan 657 528 476 101
Likvida medel vid arets slut 1058 790 657 528

{(varav placeringar)

Finansieringsanalysen ar upprattad enligt indirekt metod.

(0)

(0)

4,
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Upplysningar om byte av klassificeringsprincip

FAR:s normgivningsgrupp Revision har tagit fram ett nytt uttalande RevU 18 Revisorns agerande vid felaktig
klassificering av skulder i bostadsrattsféreningar.

Uttalandet faststélldes av FAR:s styrelse den 11 december 2020 och ska tillimpas fran och med riakenskapsar
som avslutas den 31 december 2020 eller senare.

Uttalanden innebér foljande:

God redovisningssed stéller krav pa att skulder som forfaller till betalning nistkommande rikenskapsar ska
redovisas som kortfristiga, om inte bindande avtal finns vid balansdagen innebérande att féreningen har en
ovillkorad rdtt att senareldgga skuldens reglering i minst tolv manader efter balansdagen.

| drets balansrakning har de langfristiga skulderna omklassificerats till kortfristiga skulder i enlighet med
ovanstaende.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i férhallande till taxeringsvirdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intakter. Under 5 = bra, éver 10 = inte bra.

Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten lamnat i dverskott per m? tota-
lyta for att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med féreningens stadgar skall avsattning goras till fond for yttre underhall genom att Ianeskulden
amorteras ner enligt underhallisplanen i den takt som ekonomin medger.

Fonden skall nyttjas for att tdcka underhallskostnader upptagna i underhalisplanen. Uttag fran fonden skall
alltid féregas av ett stimmobeslut.

Materiella anldggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar
och ev. nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde. Avskrivningen beriknas linjart 6ver till-
gangens nyttjandeperiod. Féreningen har som princip att kostnadsféra reparationer och renoveringar av
underhallskaraktdr. Andra for fastigheten vardehojande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende
princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 150 ar
Fastighetsforbattringar 2019, vattenrening 20 ar
Not 1 Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter 2273244 2273245
Hyresintakter parkeringsplatser 231 520 235980
Summa 2504 764 2509 225
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Not 2 Ovriga rorelseintikter 2020 2019
Hyresintdkter 6vernattningslagenhet 24 500 9650
Forsakringsersdttning askskador 54436 0
Ovrigt 2070 0
Overlatelseavgifter 4728 2324
Summa 85734 11974
Not 3 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, serviceavtal 84 566 182 695
Hisstillsyn 43 650 46 931
Snordjning 20 345 58 745
Tradgards och markskoétsel, staddagar 155 398 117 851
Gemensamhetsanlaggningar 58 540 56 380
Elavgifter 137293 242 258
Fjarrvarme 328892 316 410
Vatten 217 281 198 034
Stddning 79279 87003
Renhallning hushallssopor 59623 45033
Renhalining grovsopor 54 092 66 360
Lopande reparationer fastigheten 64 830 86 027
Ovriga fastighetskostnader 61 837 43 665
Fastighetsavgift 68 592 33024
Fastighetsforsikring 49 097 55 056
Bredband och kabel-TV 143 601 119 479
Summa fastighetskostnader 1626916 1754951
Férvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 55 855 54 619
Revision 18 988 24 750
Ovriga forvaltningskostnader 33581 41073
Bankavgifter 4837 4175
Summa férvaltningkostnader 113 261 124 617
Summa driftskostnader 1740177 1879568
Underhdliskostnader

Statusbesiktning fasader (2019) 0 7 500
Uppdatering underhallsplan (2019) 0 8125
Ommaélning trapphus (2019) 0 33938
Underhall bilplatser 31328 0
Anskaffning cirkulationspumpar 26 700 0
Underhall lekplats 6307 0
Summa underhéllskostnader 64 335 49 563
Summa 1804512 1929131
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Not 4 Personalkostnader 2020 2019
Léner och andra ersattningar for

styrelse 94 600 92 447

Ovriga anstéillda 27 000 6000
Summa I6ner och andra ersattningar 121 600 98 447
Sociala kostnader 18 817 18431

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala I6ner, andra erséttningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 140 417 116 878
Not 5 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 128 382 313 128 205 000
Inkop 0 177 313
Utgaende anskaffningsvarden 128 382 313 128 382 313
Ingaende avskrivningar -4 840421 -4126028
Arets avskrivningar - 714 393 - 714 393
Utgdende avskrivningar -5554 814 -4 840421
Redovisat virde 122 827 499 123 541 892
Fastighetens taxeringsvarde
Byggnad 47 000 000 47 000 000
Mark 15 800 000 15 800 000
Summa 62 800 000 62 800 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intédkter 2020-12-31 2019-12-31

Forutbetald avgift Bostadsratterna per dec 5900 5780
Telia bredband per mars 37700 29 396
Forutbetald fastighetsférsakring per apr 16 568 15961
Summa 60 168 51137
Not 7 Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken affarskonto 540 010 442 002
Handelsbanken affdrskonto 17572 12947
SBAB sparkonto 501 208 202 579
Summa 1058790 657 528
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Langivare Rénta Bundet per amortering 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,93 2021-03-30 5ar 0 4700 000 4 700 000
Stadshypotek 0 4 560 088
Swedbank Hypotek 0,671 Roérligt 3 man 0 4 560 088 0
Swedbank Hypotek 0,671 Rorligt 3 man 0 5300 000 5300 000
Summa 0 14 560 088 14 560 088
varav langfristig del 0 14560 088
varav kortfristig del 14 560 088 0

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har fér avsikt att forlinga lanen.

Rérlig rénta samt 90-dagars rinta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Beldningsgrad lan/taxeringsvirde 23% 23%
Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 3882 3882
Not 9 Skatteskulder 2020-12-31 2019-12-31
Beslutad fastighetsavgift 2018 0 32064
Beslutad fastighetsavgift 2019 33024 33024
Berdknad fastighetsavgift 2020 68592 0
Summa 101616 65088
Not 10 Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Avdragen kallskatt 1800 29537
Sociala avgifter 612 18431
Summa 2412 47 968
Not 11 Upplupna kostnader och forutbet intikter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupen kostnad el 12720 18 556
Upplupen kostnad fjarrvarme 46314 40928
Upplupen bankavgift 484 449
Upplupen kostnad grovsophamtning 13551 13392
Berdknad upplupen réntekostnad 22678 22 678
Férutbetalda avgifter och hyror 267 015 238 700
Beraknad upplupen kostnad revision 18 000 25000
Summa 380 762 359 703
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Not 12 Stdllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 18 750 000 18 750 000

Summa stdllda sakerheter 18 750 000 18 750 000

lr
Gustavsberg den 2 /4 2021,

Bengt Bengtsson
Ordfgrande

iwert Gardestj

b ﬁ’réttelse har lamnats den 2% / 4 2021

Olle Kanno
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kvarnberget i Gustavsberg
Org.nr 769618-0137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kvarnberget i Gustavsberg for
rékenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapséret 2019 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2020-03-18 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i érsredovisningen/l:,
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kvarnberget i Gustavsberg for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.ﬁl;;’
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockho}égg /

Auktoriserad revisor
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